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L.R. 24 giugno 2011, nr. 17, art. 16, comma 3 - Piano di gestione, valorizzazione, riqualificazione, trasformazione
e dismissione del patrimonio disponibile, immobiliare e mobiliare dell’Azienda Pubblica di Servizi alla Persona -
ASP n. 2 della Provincia di L’Aquila - Approvazione stralcio del redigendo piano.

LA GIUNTA REGIONALE

VISTE:
e la L.R. 24 giugno 2011 n. 17 “Riordino delle Istituzioni Pubbliche di Assistenza e Beneficienza (IPAB) e
disciplina delle Aziende Pubbliche di Servizi alla Persona (ASP)”;
¢ la L.R. 25 novembre 2013, n. 43 “Modifiche alla legge regionale 24 giugno 2011, n. 17 recante Riordino delle
Istituzioni Pubbliche di Assistenza e Beneficienza (IPAB) e disciplina delle Aziende Pubbliche di Servizi alla
Persona (ASP)”;

CONSIDERATO

che con deliberazione di G.R. n. 577 in data 11.08.2011, ai sensi dell’art. 21, comma 6 della L.R. 17/2011, la
Giunta Regionale, su proposta dell’ Assessore alle Politiche Sociali, ha proceduto a nominare, con criteri fiduciari
I'Organismo Straordinario della Provincia di L’ Aquila, nonché il Revisore Contabile Unico in sostituzione degli
Organi di amministrazione e di revisione economico-contabile decaduti dalle IPAB operanti nella provincia di
L'Aquils; -

che con deliberazione di G.R. n. 216 del 31.03.2014 si & proceduto alla surroga del Presidente e di un
componente 1'Organismo Straordinario della Provincia di L*Aquila nonché alla surroga del Revisore Contabile
Unico;

che con deliberazione di G.R. n. 250 in data 07.04.2014 si & proceduto alla costituzione dell’Azienda Pubblica
di Servizi alla Persona ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila, di cui alla L.R. 17/2011, come modificata ai sensi




dell’art. 1, comma I, L.R. 43/2013, nonché alla determinazione numerica dei membri dell’ Assemblea dei soggetti
portatori di interesse, ai sensi dell’art. 9, L.R. 17/2011;

che con deliberazione di G.R, n. 192, in data 13.03.2015 si & proceduto alla formale costituzione dell’ Assemblea
dei rappresentanti degli Enti e dei Soggetti portatori di interesse dell’Azienda Pubbliea di Servizi alla Persona
ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila;

che con deliberazione di G.R. n. 501 del 15,09.2017 si & proceduto alla formale costituzione del Consiglio di
Amministrazione dell'Azienda Pubblica di Servizi alla Persona ASP n. 2 della Provincia di L'Aquila;

che con deliberazione di G.R. n. 726 del 04.12.2017 si & proceduto, ai sensi dell’art. 8, comma 4, L.R. 17/2011,
alla omologazione dello Statuto dellAzienda Pubblica di Servizi alla Persona ASP n. 2 della Provincia di
L'Aquila;

che con deliberazione di G.R. n. 6 del 17.01.2018 si & proceduto alla formale designazione del Revisore
Contabile Unico, nella persona della dott.ssa Federica Faiella, dell'Azienda Pubblica di Servizi alla Persona ASP
n. 2 della Provincia di L'Aquila;

che con deliberazione di G.R. n. 80 del 12.02.2018 si & proceduto alla formale ricostituzione del Consiglio di
amministrazione dell'azienda Pubblica di Servizi alla Persona ASP n. 2 della Provincia di L'Aquila;

che con deliberazione di G.R. n. 617 del 07.08.2018 si & proceduto a prendere atto delle dimissioni volontarie
del Revisore Contabile Unico ed alla nuova designazione nella persona del dott. Perna Giovanni;

PRESO ATTO

che, ai sensi dell’art. 16, comma 2 della L.R. 17/2011 “nell'ambito della prapria autonomia, l'Azienda esercita
la gestione del patrimonio... tenendo conto... dell'indisponibilita dei beni destinati prevalentemente allo
svolgimento delle attivita statutarie ed all'erogazione dei servizi”;

che, ai sensi dell’art. 4 delle Linee guida approvate con DGR 112 del 24.02.2014, “la gestione dei restanti beni
non direttamente connessi alle finalita aziendali & dinamica e diretta dal principio del miglior wtilizzo
economico per il quale l'Azienda predispone annualmente un piano di gestione del patrimonio mobiliare ed
immobiliare disponibile... la valorizzazione ... dovra avvenire con gli opportuni specifici criteri previsti dall'art.
2426 del c.c. o al valore di mercato risultante da perizia asseverata™;

che, ai sensi dell’art. 16, comma 3 della L.R. 17/2011 “/'dzienda, unitamente al bilancio annuale di previsione,
al fine di incrementare la redditivita e la resa economica annua, su conforme parere obbligatorio
dell 'Assemblea dei rappresentanti del portatori di interessi, predispone un piano di gestione, valorizzazione,
rigualificazione, trasformazione e dismissione del proprio patrimonia disponibile, immobiliare e mobiliare, ... da
sottoporre ad approvazione della Giunta regionale, pena la mdlitd’;

CONSIDERATO che sulla base delle disposizioni sopra richiamate, I'ASP n. 2 della Provincia di L’Aquila, con nota

del 17.06.2019, ricevuta all'indirizzo PEC del Servizio per la Programmazione Sociale e il Sistema Integrato
Socio Sanitario con acquisizione al Prot. n. RA/179594/19/DPFO14 del 18.06.2019, trasmetteva la seguente
documentazione, allegata alla presente quale parte integrante e sostanziale:

¥ Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 37 del 22.03.2019 relativa ad approvazione dello straleio del
piano delle alienazioni e delle valorizzazioni del patrimonio del’ASP n. 2 della Provincia di L’Aquila
(Allegato 1);

¥ Piano di alienazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare 2019 con unite perizie di stima asseverate
(Allegato 2);

¥ Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 38 del 22.03.2019 relativa ad approvazione del conto
economico previsionale 2019 e approvazione conto economico previsionale 2019-2020-2021 (Allegato 3);

Delibera dell’Assemblea dei Rappresentanti degli Enti e dei Soggetti Portatori di interessi n. 3 del
30.05.2019 ad oggetto “dpprovazione stralcio del piano di utilizzo e valorizzazione del patrimonio dell ' ASP
n. 2 della Provincia di L Aquila” relativa al rilascio di parere favorevole in merito allo straleio del piano di
utilizzo e valorizzazione dell’ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila, ai sensi dell’art. 16 della L.R. 17/2011
(Allegato 4);

W

ACCERTATO che, in base alla documentazione acquisita ed allegata alla presente quale parte integrante e sostanziale:

* I'immobile e i terrenti oggetto di alienazione non rientrano ira i beni indisponibili dell"Azienda poiché non
destinati allo svolgimento di atrivita statutarie ed alla erogazione del servizi, come riportato nelle premesse
del verbale dell’Assemblea dei Rappresentanti degli Enti e dei Soggetti Portatori di interessi n. 3 del
30.05.2019 (Allegato 4);

¥ T'ASP n. 2 della Provincia di L’Aquila ha la necessitd di procedere, nell’aitesa del redigendo e pil
complessivo piano di valorizzazione del patrimonio immobiliare, ad approvazione di uno siralcio, af fine di
realizzare un aumento della redditivita per quel patrimonio individuabile come disponibile, come riportato

nella delibera del CdA n. 37 del 22.03.2019 (Allegato 1) e nel verbale dell’ Assemblea dei Rappresentanti
degli Enti e dei Soggetti Portatori di interessi n. 3 del 30.05.2019 (Allegato 4);

# 1l pit ampio e complessiva piano di utilizzo e valorizzazione del patrimonio dell’ ASP & in corso di redazione
e lo stralcio viene approvato come documento allegato al bilancio di previsione, come riportato nel disposto
della delibera del CdA dell’ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila n. 37 del 22.03.2019 (Allegato 1);

RITENUTO ai sensi dell’art. 16, comma 3, L.R. 17/2011, dopo istruttoria favorevole da parte della struttura

proponente, di dover procedere ad approvazione dello stralcio del pili ampio e complessivo piano di utilizzo e
valorizzazione del patrimonio dell’ASP n. 2 della Provincia di L’Aquila in corso di redazione, predisposto e
trasmesso unitamente al bilancio annuale di previsione e su conforme parere obbligatorio dell’ Assemblea dei
rappresentanti dei portatori di interessi, costituito dai seguenti documenti che formano parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento:

*  Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 37 del 22.03.2019 ad oggetto “Approvazione stralcio piano
delle alienazioni e delle valorizzazioni del patrimonia ASP n. 2 della Provincia dell'Aquila” (Allegato 1);

¥ Piano di alienazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare 2019 con unite perizie di stima asseverate
(Allegato 2);

* Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 38 del 22.03.2019 ad oggetto “Approvazione conto econoniico
previsionale 2019 e approvazione conto economico previsionale 2019-2020-20217 (Allegato 3);

# Delibera dell’Assemblea dei Rappresentanti degli Enti e dei Soggetti Portatori di interessi n. 3 del
30.05.2019 ad oggetto “Approvazione siralcia del piano di utilizzo e valorizzazione del patrimonio dell’ ASP
n. 2 della Provincia di L'Aquila”™ (Allegato 4);
DATO ATTO

che il Dirigente del “Servizio Programmazione Sociale e Sistema Integrato Socio-Sanitario”, competente nella
materia trattata nella presente proposta, ha espresso il proprio parere favorevole di regolaritd tecnico
amministrativa sulla base dell’istruttoria effettuata;

che il Dirigente del “Servizio Programmazione Sociale e Sistema Integrato Socio-Sanitario” attesta
I"insussistenza di oneri a carico del bilancio regionale;

che il Direttore del Dipartimento per la Salute e il Welfare sulla base dell’istruttoria e del parere favorevole di
cui al precedente punto, ha espresso parere favorevole ritenendo la proposta conforme agli indirizzi, competenze
e funzioni assegnate al Dipartimento medesimo;

VISTA la L.R. 14.9.1999, n. 77 recante “Norme in materia di organizzazione e rapporti di lavoro della Regione Abruzzo”

e successive modificazione ed integrazioni;
DELIBERA

per le motivazioni rappresentate in narrativa, che si richiamano integralmente, di:

1.

Approvare ai sensi dell’art. 16, comma 3, L.R. 17/2011, lo stralcio del pili ampio e complessivo piano di utilizzo e
valorizzazione del patrimonio dell’ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila in corso di redazione, predisposto e trasmesso
unitamente al bilancio annuale di previsione e su conforme parere obbligatorio dell’ Assemblea dei rappresentanti dei
portatori di interessi, costituito dai seguenti documenti che formano parte integrante e sostanziale del presente

provvedimento:

*  Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 37 del 22,03.2019 ad oggetto “Approvazione stralcio piano delle
alienazioni e delle valorizzazioni del patrimonio ASP n. 2 della Provincia dell’Agquila” (Allegato 1);

¥ Piano di alienazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare 2019 con unite perizie di stima asseverate
(Allegato 2);

¥ Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 38 del 22.03.2019 ad oggetto “Approvazione comto economico
previsionale 2019 e approvazione conto economnica previsionale 2019-2020-2021" (Allegato 3);

# Delibera dell’Assemblea dei Rappresentanti degli Enti e dei Soggetti Portatori di interessi n. 3 del 30.05.2019 ad

oggetto “Approvazione stralelo del piano di wtilizzo e valorizzazione del patrimonio dell'ASP n. 2 della Provincia
di L'Aguila” (Allegato 4);

Precisare che ai fini dell’alienazione dovranno essere rispettate le condizioni e i limiti di stima di cui alle perizie di
stima asseverate unite al Piano di alienazione e valeorizzazione del patrimonio immobiliare 2019 (Allegata 2);

Dare atto che il presente provvedimento non prevede oneri a carico del bilancio regionale; '
Notificare il presente provvedimento al Presidente dell’ASP n. 2 della Provincia di L’ Aquila;

Incaricare il competente Servizio Programmazione Sociale e Sistema integrato sociosanitario degli adempimenti
connessi & conseguenziali al presente provvedimento;

Disporre la pubblicazione imtegrale della presente deliberazione sul portale della Regione Abruzzo
www.regione.abruzzo.it
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA A.S.P. n. 2 DELLA PROVINCIA DI
L’AQUILA CON SEDE IN SULMONA (AQ).-

PIANO DI ALIENAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO IMMOBILIARE 2019.

LEGGE REGIONALE ABRUZZO n. 17/2011 art. 16 comma 2 ¢ comma 3



La Legge Regionale n. 17 del 17/02/2011 recante disposizioni per il riordino delle Tstituzioni
Pubbliche di Assistenza ¢ Beneficenza (IPAB) ¢ disciplina delle Aziende Pubbliche di Servizi alla
Persona (AS.P.) ha previsto tra Paltro ai fini dellalicnazione dei propri beni Pabbligo di
predisporre’ 4 norma dell” art.16 comma 2, comma 3 ¢ dellart. 14 delle lince guida approvate
con DGR 112 del 24.02.2014, un piano di gestione, valorizzazione riqualificazione,
trasformazione ¢ dismissione del patrimonio disponibile immobiliare ¢ mobiliare redigendo
apposito clenco, sulla base e nei limiti della documentazione esistente, suscettibili di essere
valorizzati ovvero dismessi, prevedendo quindi nel contempo la redazione del piano delle
alienazioni ¢ valorizzazioni immobiliari da allegarsi al bilancio di previsione del’Azienda .

In relazione alle indicazioni normative sopra citate, finalizzate alla valorizzazione e/o dismissione
del patrimonio immobiliare — 1’Azienda Pubblica di Servizi alla Persona ASP. n. 2 Della
Provincia di I."Aquila con sede a Sulmona (AQ)) ha attivato la procedura di ricognizione dei beni
di proprieta comunale inventatiati, che ha pottato allindividuazione di una lista di beni, che

potrebbero essere alienati al fine di finanziate le spese di investimento,

Relativamente a tali beni sono state sviluppate le opportune analisi catastali, giuridico
amministrative, urba- nistiche ed economiche i di provenienza, la loro natura, ovvero se
rientranti nella categoria del patrimonio indisponibile o disponibile, il regolare aceatastamento ¢
configurazione geometrica, eventuali occupanti, oltre a ponderare altre fm:r_i:ipccic-__

Per ciascuna delle schede allegate ¢ prevista la modalita di valorizzazione intesa come metodo di
alienazione del bene; supportate da idonee petizie asseverate di stima .

Il tempo previsto nella scheda per la valorizzazione ¢ quello auspicabile per il ettivo, ma
comungue puramente indicativo.

51 riassumono 1 bent immeobili individuati ai quali corrispondono le relative schede:

a. Abitazione in comune di Pescara (PE) in via Nicola Fabrizi n. 215 (vedi perizia di stima del
06/04/2019)

b. Appezzamento di terreno agricolo in comune di Sulmona (AQ) in via Provinciale
Maorronese( vedi perizia di stima )
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ABITAZIONE IN COMUNE DI PESCARA

Localizzazione

Via Nicola Fabrizi n. 215.

Dati catastali

Catasto Fabbricati fog. 16 part. 224 sub 17 catA/2 cl 4 P.2
consistenza mq 119 Superficie catastale mq 129 rc 1.107,80 -
intestata a : Azienda Pubblica di Servizi Alla Persona A5.P.
n.2 della Provincia di L’Aquila con sede a Sulmona (AQ) cf
92030510660

Provenienza

Con Delibera Giunta Regionale Abruzzo con sede in L’Aquila
in data 7.04.2014 n. 250

Dati tecnici

Anno di costruzione : Anni 60/70
Stato dell’immobile: buono

Consistenze Si rimanda alla perizia di stima asseverata delPing. Carla Villani
del 5/04/2019

Valore €. 260.481,000

probabile

INDIVIDUAZIONE DELL’ABITAZIONE
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(AQ)

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO IN COMUNE DI SULMONA

Localizzazione

Via Strada Provinciale Morronesce

Dati catastali

Catasto Terreni ;-

-fog. 19 part. 108 semin, irrig. di are 4 e ca 50 td €. 2,95 ra €. 3,49 ;
-fog. 19 part. 109 semin. per are 50 ¢ ca 0 td €. 3,10 ra €.2,29 ¢ vigneto
irrig. per ha Lare 12 e ca 30 rd €. 114,26 ra €.87,00 ;

-fog. 19 part. 110 semin. irtig. di are 23 e ca 40 rd €. 15,35 ra €.18,13;
~-fog. 19 part. 111 semin. irrig. di are 86 ¢ ca 80 rd €. 57,38 ra €.67,24 ;
-fog. 19 part. 112 semin. irrig. di are 36 e ca 60 td €. 17,39 ra €.24,57
intestata a : Azienda Pubblica di Servizi Alla Persona A.S.P, n.2
della Provincia di L’Aquila con sede a Sulmona (AQ) cf 92030510660

Provenienza

Con Delibera Giunta Regionale Abruzzo con sede in L’Aquila in data
7.04.2014 n. 250

Dati tecnici

Stato delPimmobile :itriguo , coltivato a vigneto e a seminativo

Consistenze Si rimanda alla perizia di stima asseverata delling. Carla Villani del
5/04/2019

Valore €. 174.000,00

probabile

INDIVIDUAZIONE DELL’APPEZZAMENTO DI TERRENO
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Ing. Villanl Carla
sl allordineg degli Ingeaneri ol 1 Aquilo n,3092

cenfaillani singpec.ed . 340 823277

Spetele
ASP. N 2 Della Provincia di L>Aquila

G7039 Sulmana (AQ)

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA RELATIVA ALI’ABITAZIONE DI
PROROPRIETA’ DELI’ASP n. 2 DELLA PROVINCIA DI I’AQUILA CON SEDE
IN SULMONA (AQ), SITUATA IN PESCARA VIA NICOLA FABRIZI n. 215.-

3 AAprite 2019




Ing. Villani Carla
scnlla all'ording deall ingeqnen oi L Aqoila n,3092

4 Calavillanivingpec.en - 140 8232771

1. PREMESSA

Con incarico conferitole dal signor Pantaleo Alessandro, Direttore del’ASP. N. 2 della Provincia di 1”Aquila, la
sottoscritta Villani ing. Carla é stata chiamata ad esprimere il pit probabile valore i mercaio, relativo
allabitazione situata nel Comune di Pescara, in via Nicola Fabrizi n. 215, effettuato i necessari accertamenti

cspone (]Llill’l[t) SL'-gU(.‘Z

2. PROPRIETA

| abitazione risulta in proprietd per intero all ‘Azienda Pubblica di Servizi alla Persona A.S.P. N, 2 della Provineia
di 1.’Aquila con sede in Sulmona (AQ) cf 92030510660.-

3. TITOLO DI PROVENIENZA

L’abitazione in esame ¢ pervenuta alla succitata azienda con Delibera Giunta Regionale Abruzzo con sede in
1’Aquila in data 07.04.2014 n. 250,

4. ACCATASTAMENTO

L’abitazione risulta essere censita all’Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale Territorio — Catasto dei Fabbricati di

Pescara:
comune | indirizzo | catasto foglio | mappale consigtenza | Superficic eategoria fel. re
catasiale
Pescara | Via Fabbricari 16 224 suly 17 | 119my 129my Af2cl4 re € 1.107,80
Nicola Zona cens: P2
Fabrizin, | |
215

Superticie eatastale calcolata tenendo conto dello spessore dei murd interni ed esterni e meta dei muri in
comunione con altre proprietd esclusive o condominiali,

5. LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILIARE

Via Nicola Fabrizi ¢ situata in zona centrale del comune di Pescara ed ¢ un importante asse di scorrimento
urbano, in quanto congiunge la zona nord fino al fiume Pescara,

Il tessuto urbano si caratrerizza per un’alta densita edilizia, a destinazione prevalentemente residenziale / terziaria,
Limmobile ¢ facilmente aceessibile, sia con i mezzi privati sia con quelli pubblici,

Non lontano dallo stesso inoltre, si trova la stazione ferroviaria di Pescara Centrale ¢ corso Umberto 1.

L unira oggetto di perizia ¢ facente parte di un complesso/ edificio residenziale/terziario.

Lo stato di manutenzione e di conservazione generale dell’ immobile & buono.

6. STATO LOCATIVO: [ immobile risulta sfitto




i UBICAZIONE DELI’ IMMOBILE
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6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

7. PROCESSO VALUTATIVO

Considerato che Pimmobile risulta essere sfitto, si ¢ ritenuto opportuno utilizzare esclusivamente il criterio
sintetico comparativo che si basa su dati inerenti alle quotazioni del metcato immobiliare di riferimento. A tal
proposito si & effettuata un’analisi di mereato avvalendosi di fonte dirette ¢ indirette,
Le fonti utilizzate per la determinazione dei valori di metcato sono:

e Valori OMI dell’Agenzia Entrate 2° semestre 2018 (ultimo semestre pubblicato);

e Indagine diretta presso Agenzie immobiliari ad hoc;

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato Intarrogazione: Anno 2018 - Semestre 2
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In relazione alla tipologin ¢ all’'ubicazione Pindagine di mercato ha determinato i 5cguunti valori di vendita

Fonte Min Max VMF
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Valori OMI 1 sem. 2018 Agenzia Entrate 1.900,00 2.850,00 2.375,00
Zona residenziale B2/centrale

Agenzia Immobiliare.at  Attico in via Firenze 2.437.00
Rif. Data 11.02.2019

Agenzia Associeted Services Immobiliare
appartamento Via Nicola Fabrizi
rif. Data 21.01.2019 2.666, 67

Da considerarsi inerenti le carattenstiche intrinseche del bene immobiliare (vetustd, stato di manutenzione,
struttura csterna ¢ interna, rifinitura, cee.) ed estrinseche (mercato immobiliare di riferimento, particolarc
congiuntura econommica ¢ relativi effetti sulle aspettative di rendimento, ecc.) si ¢ ritenuto di utilizzare la fascia
dei valori OMI dell’Agenzia Entrate € 1900,00 - 2850,00 Furo/ mq.

La superficie a cui associare il valore unitario di mercato per la determinazione del probabile valore di mercato
¢ quella catastale pari mq catastali 129,00 di cui mq 10 destinate ad aree scoperie,

Moltiplicando la superficie catastale per il valore medio unitario det valori sopra indicati a cui é stato applicato
un coefficiente di detrazione pari a -15%, relativo all’etd dell’immobile oltee 40 anni, si ottiene con adeguato
arrotondamento un valore complessivo di:

€ mq 12900 X € 2.018,75= €. 260.418,00

8 COCLUSIONI

Il probabile valore ¢ stato espresso dal sottoscritto sulla base dei risultati conseguiti al termine delle seguenti fasi
operative:
e Analisi delle informazioni e della documentazione concernente 'abitazione.
e [secuzione di adeguate e aggiornate indagini di mercato,
Pertanto per quanto sopra, la sottoscritta Ing. Carda Villan,
ASSEVERA

in relazione ai prezzi correnti ¢ di mercato ¢ in considerazioni dello stato di conservazione e di manutenzione
dell’immobile situato in Pescara, in via Nicola Fabrizi n, 215- i probabile valore di €. 260.481,00.-

I Teenicor
[ng. Carla Villaru
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Spettle
ASP.N. 2 Della Provincia di 1> Aquila

67039 Sulmona (A())

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE
FISCALE DI UN APPEZZAMENTO AGRICOLO POSTO IN COMUNE DI
SULMONA DI PROPRIETA’ DELL’AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA
PERSONA AS.P. n. 2 DELLA PROVINCIA DI L’AQUILA CON SEDE IN
SULMONA (AQ)

5 Aprite 2019




Ing. Villani Carla
sorilla all’ ordine degl ingegnen i L' Aquila n.3092

atlavilloani@ingpec e - 3408239771

OGGETTO: APPEZZAMENTO DI TERRENO POSTO IN COMUNE DI SULMONA (AQ) IN VIA STRADA
PROVINCIALE MORRONESE, NELLA LOCALITA STRADELLO.

Lo scopo della presente perizia estimativa ¢ quello di determinare il pit probabile valore di mercato di un
appezzamento di terreno di proprieta dell’ Azienda Pubblica di Servizi Alla Persona ALS.P. n. 2 della Provincia
di L’Aquila con sede in Sulmona (AQ), posto in comune di Sulmona (AQ), nella 0 via steada Provinciale

Morronese, loc, Stradello,

1. CRITERIO DI STIMA

Per la stima del bene in oggetto, data lo stato attuale del mercato immobiliare, non & possibile riferirsi ai sistemi
dettati dall‘estimo, poiché il valore commerciale degli immobili non ¢ pit basato sulla rendita effertiva, ma sulla
loro ubicazione, consistenza e sulla commerciabilita della zona in cui si trovano e dallofferta e richiesta di beni
simili che il mercato esprime in quel dato momento,

In riferimento a cio, oggl la stima si compie attraverso un’indagine di mercato immeobiliare attraverso

Vesperienza personale e per la conoscenza dei lnoghi.

Fatta questa premessa, la sottoscritta ing. Carla Villani, con sede a Pratola Peligna in via Bologna n, 37, iscritta
all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di L’Aquila con il n.3092, su incarco del signor Pantaleo Alessandro,
Direttore  delPA.S.. n. 2 della Provincia di L’Aquila con sede in Sulmona (A()), riticne di procedere alla

valutazione a mezzo di stima diretta comparativa.

Da indagini effettuate cirea 1 prezzi praticati nelle zone di rferimento per immobili simili, tenuto conto dello
stato dei lnoghi, dell‘ubicazione, della commerciabilita della zona, delle condizioni tutte, intrinseche ed
estrinseche, ed anche dellinteresse per immobili del genere, la sottoscritta ritiene di procedere alla valutazione
con I'aggiunta di aleune considerazioni.

Questo tipo di immobile sfugge ai normali criteri di mercato per la scarsa contrattazione e per la particolarita
del bene, pur essendo classificato nel PRG del comune di Sulmona in zona agricola e come appezzamento con
basso indice di edificabilita a norma della legge Regionale Abruzzo n.18/83 .

Gl altri elementi che influenzano la valutazione del bene sono la posizione territoriale interesse e Ia vicinanza
ad una zona di particolare interesse .

Data il limitato numero degli immobili con queste caratteristiche (unico appezzamento avente una superficie
complessiva di ettari 3 are 13 ¢ centiare 60) , ¢ difficile che i medesimi vengano alienati e pertanto la materia di
comparazione ¢ scarsa, '

In dipendenza di quanto sopra esposto, sia per i normali criteri di comparazione che per Ia stima, ci si avvale
soprattutto dell‘esperienza personale, di quanto accertato dal Listino dei valori Immobiliari dei l'errent Agricoli
della Provineia di L'Aquila, indagini dirette presso Agenzia immobiliare T'rovaCasa anno di riferimento 2019

dererminando i seguenti valor:
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FONTE VALORE MIN, VALORE MAX VALORE

u Listino dei Valort Immobiliart Terreni
Agricoli Prov. di 1.’ Aquila.-

Seminativo/semin. irr €/mq 4,00 €/mq 6,25 €/mq 5,125
Vigneto : €/mq 4,90 €/mq 7,60 €/mq 6,25
. Agenzia immobiliare Trovacasa

anno di riferimento 2019 :
terreno agricolo di me 10.000
loc. Marane €. 50.000,00 €/mq 5,00

- T'erreno agricolo di mq 2.740
loc. zona Ospedale €. 18.000,00 €/mq 6,56

La sottoscritta ing, Carla Villani ha compiuto i necessari sopralluoghi, le oppottune ricerche urbanistiche e di
meteato tese a reperire tutti gli elementi tecnici necessari per una completa indagine estimativa, pervenendo alle
seguenti conclusioni:

Ubicazione del bene: Comune di Sulmona (AQ),

Destinazione d'uso: Si tratta di un appezzamento di terreno agricolo.




Ing. Villani Carla
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Destinazione urbanistica dal vigente Regolamento Urbanistico :
Llappezzamento ricade nel Foglio n. 19 ¢ rappresentato dalle particelle n.108-109-110-111-112- ¢classificato nel vigente PRG | per
mg 1638 in zona di rispetto steadale ¢ per mq 29.722,00 in zona agricola intensiva.
[n rale zona, a norma dell’Art.3.44 - definita come zona agricola, in cui le carareristiche morfologiche ¢ pedologiche dei suoli
consentono o possono consentice la presenza di una attvita agricola ad clevara produttivitd, sono ammessi csclusivamente
insedinmenti finalizzat alla produzione agricola di cui ai pundi a), b), ¢), d),
“a) Case coloniche, e di abitazione per gli operatod agricoli definiti come al 4° cornma dell * Art.3.42, di cui sia dimostrac b necessiti
di insediamento nell'azienda, nonché i relativi fabbricati rustict di servizio, urili all'activiti agricoln dell'azienda stessa ed all'allevamenta
domestico;
b) edifici per allevamenti zootecnici di tipo industriale, con annessi fabbricari di servizio per il personale di custodia ed impianti
necessari allo svolgimento dell'attiviti zootecnica;
¢) edifici per allevamenti zooteenici limitatamente all'allevamente bovine, ed ovino, con annessi fabbricati, di servizio per il
personale di custodia ed impianti necessari allo svolgimento dell'attiviti di allevamento;
d) costruzioni industriali adibite alla prima trasformazione, alla manipolazione ed alla conservazione dei prodott agricoli ¢ relativi
fabbricati di servizio per il personale di custodia ed impiant necessari;
f) silos, serbatoi, deposi, ricoveri per macchine agricole ed altre costruzioni analoghe, per servizi di caratrere generale necessari allo
svolgimento delPattivith agricola, ma non necessariamente legati ad un'azienda specifica.

Si attua per intervento edilizio diretto Art.3.46 — Parametri urbanistico — edilizio nelle zone agricole. Per quanto rguarda i parametri
urbanistico — edilizi relativi ai diversi tipi di insediamento nelle zone agricole valgono le sepuenti prescrizioni:

1) per insediamenti classificabili di tipo a) ai sensi dell'Art.3.43 delle presenti Norme, le prescrizioni sono:
P

e [ndice di fabbricabilita fondiaria per la casa rurale = 1F = 0,03 me/mq.

Limitatamente al caso in cui il rchiedente sia coltivatore diretto, ai sensi della legislazione regionale, nei casi in - cui 'applicazione
dell'indice precedente non consenta la realizzazione di un alloggio adeguato al nucleo familiare del richiedenre, & ammessa una
maggiorazione di valume fino alla concorrenza complessiva di 80 me, La superficic utile massima, deve essere comunque realizzata
in un unico edificio;
© Altexza massima per la casa rurale = H = 7,50mr;

e Distanza minima = [ = 10m. dai confini di propdeti ¢ come prevede I' Art.3.08 delle present Norme dalle strade esistenti e di
progetto. La distanza minima tra gli edifici interni all'azienda ¢ di mt.6 salvo il easo di distanza, fra case rurali e rcoveri di animali,
per il quale si applica la distanza minima di mt.15;

Nel caso di edifici che a giudizio dell' Amministrazione Comunale, sentito il parere della Commissione Edilizia, rivestono carattere
storico, artistico, ambientale, o di interesse tipologico ¢ costruttivo, non ¢ consentito l'ampliamento (di cu all’Art.3.06) né
la ristrutturazione, ma solmnro il risanamento conservativo come definito all’Art.3.38 punto 3). ‘lali edifici di pregio sono
considerati organismi unici ed irnpetibili, quindi non redificabili se volutamente ed irrimediabilmente dannepgiati, ©

b)  Per insediamenti classificabili di tipo b) ai sensi dell'art.3.34 delle present Norme, le prescrizioni sono:
= Superficic minima di intervento = Sm = 10000 mq. (rferita all’ azienda agricols come definita al precedente
art.3.45); Indice di utilizzazione fondiaria = UF = 0,25 mq/mq di superficic del lotto su cui insiste 'insediamento;
e Residenza ammessa per il personale addetto = un alloggio Superficie utile massima pari al 20% della Superficie utile
Su dell'allevamento e fino ad un massimo di 150 meq di Superficie Utile;

= altezza massima dell'edificio residensiale = H = 7,50mt.;

@ Distanza minima dell'allevamento = D 2 = 300mt. dai limiti di zona agricola, per gli allevamenti suini (eiducibili 4 150 nel caso di
altri tipi di allevamento); 300mt. dagli cdifici ¢ dalle attrezzarure extragricole aventi interesse collettivo esistent, per gli allevamenti
suini (riducibili a 100 nel caso di altd tipi di allevamento); 40mt. dai confini del lotto, per gli allevamenti suini (riducibile a 20 nel
caso di aleri tipi di allevamento); 100me. ¢ 80mt. dalle swade esistenti e di pragetta rspettivamente classificate all' Art.3.08 delle
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presenti Norme, di tipo B) ¢ C) nel primo easo, ¢ di tipo D) nel secondo, per gli allevamenti suini (riducibili ai minimi previsti
all'Art.3.08 nel caso di altri tipi di allevamento).

¢) Per insediamenti classificabili di tipo ) ai seasi dell'act.3.43 delle presenti Norme, le prescrizioni sono le medesime previste per
quelli di tipo b), con l'esecuzione di quanto riguarda gli allevamenti suini che in questo Caso non sono ammessi,

d) Per insediamenti classificabili di tipo d) ai sensi dell'Art.3.43 delle presenti Norme, le prescrizioni sono:

o Superficie minima di intervento = Sm = 5,000 mq., riferita al lotto su cui insiste insediamento; © Indice di
utilizzazione fondiaria = UF = 0,30 mq/mq; ® Residenza ammessa per il personale addetto = un alloggio di Superficie
utile massima pari al 10% della superficie utile dell'impianro, fino ad un massimo di 150 my. di supetficie urile; @
Altezza massima dell'edificio residenziale = H = 7,50mt.; @ Distanza minima dai confini di proprieti = DI = dai
confini di zona = D2 ¢ dalle steade esistenti ¢ di progetto = 20mt., salvo diversa prescrizione dellArt.3.08 delle
presenti Norme, @ Parcheggi = 10% della superficie del lotto.

¢) ed ) per insediamenti classificabili di tipo ¢) ed ) ai seasi dell'art,3.43 delle presenti Norme, le preserizioni sono le medesime
previste per gli insediamenti di tipo d), con l'esclusione di quanto riguarda la residenza che in questi casi &
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2. CARATTERISTICHE SOMMARIE:

I bene in oggetto ¢ costituito da un appezzamento di terreno di forma irregolare, piancggiante ¢ irrigua.
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Allappezzamento si accede direttamente da una stradina inter poderale ¢ da via strada Provinciale Morronese.

La supetficie totale delPappezzamento & di mq 31.360 catastali, data dalla somma della supetficie
catastale delle particelle n. 108 di mq 450,00, n. 109 di mg 16230, n. 110 di mq 2340, n. 111 di mq 8680 e n.
112 di mq 3660 tutti ricadenti nel foglio di mappa 19.

I’appezzamento risulta essere affittato nelle particelle 108,109, 111 e parte della 110.

[noltre, perimetralmente all’appezzamento & presente una servitt di elettrodotto che non andra tuttavia a

lirnitare Peventuale edificabilita del terreno,

DATI CATASTALI:

Al Catasto Tetreni del Comune di Sulmona il bene & rappresentato nel foglio di mappa 19 dalle particelle n.
108 di mq 450,00, n. 109 di mq 16230, n. 110 di mq 2340, a. 111 di mq 8680 ¢ n. 112 di mq 3660 tutti di
proprieti dell’Azienda Pubblica di Servizi Alla Persona AS.P. n. 2 Della Provincia di I’Aquila con sede in
Sulmona (AQ) cf 92030510660

PROVENIENZA:

L'intero appezzamento & pervenuto all’Azienda Pubblica di Servizi Alla Persona A.S.P. n. 2 Della Provincia
di .’ Aquila con Delibera Giunta Regionale Abruzzo con sede in L’Aquila in data 7.04.2014 n. 250.

CONFINI:

[ appezzamento in oggetto confina con una stradina inter poderale , via strada Provinciale Morronese e con
le particelle n. 160,98,129 ,227, 715 salvo altre.

2. VALORE VENALE DELL’APPEZZAMENTO

Per pervenire al valore venale dell’appezzamento, in funzione della natura agricola e dalla capacita edificatoria
attribuita dal PRG (indice di fabbricabilita fondiaria 0,03 me/mq) , nonché in funzione degli ulterior

clementi di valutazione sopra descritti:
-media dei valori di cui alle fonti sopra descritte €. 5,73:
€. 5,73 €. 0,18(5,73x- (5,73x 0,031Ep) x 31.360,00 mq (ST)

dove “IEp” rappresenta IIndice Edificatorio proprio attribuito dal PRG alla zona nel quale ricade il terreno
da valutare ¢ “ST” rappresenta la superficie dello stesso terreno.

Rapportando tali valori al bene oggetto di stima la sottoscritta ingegnere titiene di attribuire il probabile valore
VENALLE di stima all'immobile in oggetto in :

Superficie catastale del rerreno = mq. 31.360,00 x curo/mgq. 5,55 (5,73 -0,18) = curo 174.048,00




3. ASSEVERAZIONE

Ing. Villani Carla
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Pertanto per quanto sopra, la sottoscritta Ing, Carla Villani,
ASSEVERA
che si possa attribuire quindi all’appezzamento

oggetto di stima, un valore arrotondato di €. 174,000~

[ Tecnico:






















